ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2013/16

uzavretd podfa zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Ob¢ianskeho zdkonnika, Obchodného zakonnika a podl'a Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom 7ilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,zmluva®) medzi

Prenajimatef  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo c

so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobodéka Namestovo
Cislo uctu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel" v prislusnom gramatickom tvare/

a

Najomca JUMAZ, s.r.o.
zastipeny : Jaliusom Zanovitom, konatel'om
so sidlom : 029 64 Oravska Jasenica 605
iCO : 44247729
IC DPH : SK202263005
Bankové spojenie: vUB
Cislo iétu : 2471768955/0200

/ dalej len "najomea” v prislusnom gramatickom tvare/

Cl.1
Predmet a Gifel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby Oravskej
polikliniky Namestove, /budova garaze/, s. ¢ 62/30, postavenej na pozemku parc. €.
KN-C 285/9, zapisanej na LV & 818, pre k. 1. Namestovo, vedenom Spravou katastra
v Namestove.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho <ast) so
stihlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi za podmienck ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podfa prilohy ¢&. 1, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 156 m’.

(dalej spolu len ,,predmet ndjmu®).

4. Nijomca si predmet ngjmu prenajima za uelom garaze.

5. Najomca mé pravo uzivat spolodné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndjmu. 5

6. Na predmet nagjmu bol v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja platmych od 1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov vypracovany
a zverejneny zamer priameho ndjmu ¢. 9/2013 - ponuka 1.2. .



CLTI
Doba najmu

1. Nijomnéa zmluva sa uzatvara na dobu uréity, a to od 01.11. 2013 do 31. 10. 2016.
2. Né4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby n4jmu, na ktorti bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o  skonceni
néjmu alebo .
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zék. &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme  nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, ale g
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c)tohto &lanku je dva mesiace a zacina
plynat od prvého dfia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel mé pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo
nesplnf ktorikol'vek povinnost podfa tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
nijomecu na poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktora je najmenej 15 kalendarnych dni, nedolo k naprave. Odstupenie od zmluvy je
adinné diom jeho doruenia ndjomecovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od podiatku, ale a¥ odo diia dorudenia odstiipenia najomcovi. Odstupenie
musi mat’ pisomnu formu, musi byt dorugené n4jomcovi a musi byt v lom uvedeny
dovod odstapenia, inak je neplatné.

CL 111
Najomné a jeho hrada

1. Ro&né ndgjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
2 184,- €, t.j. 14,- €/m*/ rok.

2. Ndjomca sa zavizuje, e roéné najomné podla bodu 1 tohto ¢ldnku bude uhradzat
v mesaénych splatkach vo vyske 182,- € najneskér do 5. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2013-16. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. Vyska arozpis najomného na prislusny kalenddmy rok je uvedena
v prilohe ¢.2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

3. Ak nijomea neuhradi najomné podl'a bodu 1 a 2 tohto &¢lanku riadne (v stanovenej vySke

a véas), je povinny zaplatit Grok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1. nariadenia

Viady SR & 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného

zakonnika v zneni neskorsich predpisov.®

Ak ndjomea neuhradi nagjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske

avéas), je povinny zaplatif aj pauddlnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim

pohl'addvky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
vlady SR & 21/2013 Z.z.. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1

a2 tohto &lanku vo vyske 4 % nijomného za obdobie predchédzajuceho kalendameho

roka. Prenajimatel’ méze toto pravo po prvykrat vyuzit 01.11.2014.



CL 1V
Podnijom

. 'N4jomcea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky d’al$im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndgjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

. CLV
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it' najomcovi plny a neruleny vykon jeho prac
spojenych s ndjmom predmetu najmu, najmi zabezpetit riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ndgjmom a odovzdal’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie.

. Ndjomca podpisom tejto zmiuvy VYhIasuje, 7e sa so stavom predmetu nijmu obozndmil
atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému aéelu ndgjmu.

V nadviiznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet ndjmu, ktory uzival
nijomca doteraz, sa uz povaZuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
ndjomcom, apreto o odovzdani predmetu nadjmu nie je potrebné vyhotovit’ preberaci
a odovzdavajici protokol.

. Ngjomeca je povinny uzZivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sdlade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atfelu ndjmu a po skonéeni ndgjmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané
s predchadzajicim pisomnym sGhlasom prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
nedohodnil inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat nijomca na
svoje naklady.

. Stavebné upravy je ndjomca oprdvneny na predmete najmu vykondvat len
s predchddzajicim pisomnym stthlasom prenajimatela a vylune na svoje naklady.
Najomca méZe pozadovat od prenajimatela Ghradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu ngjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny siuhlas na
vykonanic tychte zmien a sufasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sihlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na uhradu tychto nakladov alebo ich Casti.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca po skoneni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekon$trukciou zvySila hodnota
prenajatej veci.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V  opatnom pripade najomca zodpovedda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite
umoZnit’ prenajimatefovi  pristup k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajucim sa v predmete ndjmu.
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. Ndjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatelovi zmenu

udajov tykajicich sa jeho podnikatelského alebo incho opravnenia, na zaklade ktorého
vykondva ¢innost’, pre Géely ktorej uZiva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Za dCelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok Jje ndjomca povinny
na poZiadanie prenajimatela umoZnit vstup urlenym zamestnancom prenajimatela  do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Najomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpefnost’ technickych
zariadeni, protipoZiamu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat' vetky potrebné opatremia na zabranenie vznik poZiaru,
resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v &l. 1,
ods. 1 tejto zmluvy.

Ndjomeca je povinny udr¥iavat predmet najmu v silade so vicobecne
zavdznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za Skodu spdsobenti na predmete ndgjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Ndjomca sa zavdzuje nahradit tkodu na predmete najmu, ktord
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomeca sa zavizuje na svoje niklady zabezpeCit' odvoz a likvidaciu nebezpetného
odpadu, ktory vznikd pri jeho &innosti.

Najomea je povinny postupovat’ podla zdk. & 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva vzneni neskor$ich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ vzmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpeCovani evakuacie v znen{
neskor$ich predpisov. Vietky informécie, t. j. tnikové cesty pri poziaroch, varovné
signdly v pripade v&eobecného ohrozenia sit uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Néjomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie  svojich
informa¢nych tabal’ na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na prisluny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesacnych
platieb ndjomného alebo thrady za sluzby spojené s ndgjmom (podla &l. IV bod 5} vyhotovi
a doru¢i ndjomcovi nova prilohu & 2 (Splatkovy kalendér), podla ktorej ndjomca sa
zaviizuje platby prenajimatelovi uskuto&hiovat’, Dorudenim prilohy €. 2 najomcovi sa tato
stava sicast'ou tejto zmluvy,

CL VI
Zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omedkania ngjomecu s thradou mesa¢ného

najomného podla ¢l. TII ods. 2 tejto zmluvy alebo s uhradou zdlohovej platby za sluzby
spojené s ndgjmom podla & IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,08 % z dlZznej sumy za
kazdy def omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel'a na néhradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na
vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost plnenia podla tejto zmliuvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou.
Zaplatenfm zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla

tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.



Cl. VII
Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a Obchodného zdkonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exempldroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’,
dva ndjomea a jeden bude zalozeny na ZSK v Ziline.

3. Této zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
prvym diiom doby najmu uvedenej v CL. II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela, inak
nadobuda tato zmluva G¢innost’ diiom nasledujucom po dni zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela,

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze¢ zmluvu uzavreli slobodne, vdZzne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jei obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju podpisuiji.

V Namestove dita 24. 09. 2013 020 01 NAMEDY

Za prenajimatela: Mgr. Daniela Fejova . S SO

riaditel’ka OP
A5
. 8.0.0. 4’
4 029 b4 Oravaka Jasenica 605
.~ 44247749 i€ DPH: suozzszmos
. Q0A3/BE2 41 88

Za ndjomcu: JUMAZ, s.r.0. S v eeeeesseerereerr sttt
Jualius Zanovit, konatel’ :

V sulade s prislu§nymi ustanoveniami zidkona NR SR ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Clankom 21, ¢ast A) ods. 1.3; pism. a)
Zasad hospodérenia a nakladania s majevtkom Zilinského samospravneho kraja platnych od
1.5.2010 v zneni neskor3ich dodatkov, Zilinsky samospravny kraj, zastipeny Ing. Jurajom
Blanarom, predsedom kraja, stihlasi_.s- uzgtvugenlm zmluvy.

/’ )

bt 02

N /. T ,
Zilinsky samospravny kraj
zastapeny predsedom
Ing. Juraj Bisnar

V Ziline dna:



Priloha . 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2013/16

Nijomea: Prenajimatel”.
JUMAZ, s.r.0. . o Oravska Poliklinika Namestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

. Vyska
A Vymera plochy _| Ro£né ndjomné v najomného za
Nebytovy priestor nebytového €/m’ nebytové
‘priestoru v m* priestory
gara? 156,00 14 2184,00
Rotné ndjomné za nebyt. priestory 14,00 2 184,00
Zaklad dane 20% DPH Celkom
Mesaéné ndjomné za neb. priestory 182,00 0 182,00
Priloha ¢&. 2
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢&. 2013/16
Najomca: Prenajimatel’;
JUMAZ, s.r.0. Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2013, 2014

Najomné Platby za Platby za slufby {s DPH) Uhrada spolu
Datum {oslobodené | siuiby {bez vratane DPH v
thrady od DPH) DPH) £
Zaklad spolu
dane DPH 20% DPH
5.11.2013 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.12.2013 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.1.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.2.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.3.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.4.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.5.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.6.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.7.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.8.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.9.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
5.10.2014 182,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,00
Spolu 2184,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2184,00

Tento splatkovy kalenddr prestava platit’ doruenim noveho splatkového kalendara ndjomcovi.



